Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu:
31.05.2026 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
dom nr 1a, 1b, 6ai 6b
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Remontdom s.c. Marek Zukowski, Marek Grynczel
Deweloper
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres ul. Wiadystawa Reymonta 1A, 15-717 Bialystok
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych
Numer NIP i REGON NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
5423054744 200167633
Numer telefonu 512341288
Adres poczty elektronicznej biuro@remontdom.pl
Brak
Numer faksu
. . www.remontdom.pl, h :/lkameraln my.pl
Adres strony internetowej dewe- emontdom.p ttps:/lkameralnedomy.pl/
lopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Kwiatowa, 15-694 Fasty

Data rozpoczgcia

10.05.2020



mailto:biuro@remontdom.pl

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Kwiatowa, 15-694 Fast
Adres y
. 10.05.2020
Data rozpoczecia
. . 24.05.2021
Data wydania decyz;ji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
24.05.2021

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ NIE
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt




II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ul. Przemystowa 16-010 Wasilkow, obreb geodezyjny Wasilkow,

?V‘Vlfg:n‘;;‘;gg f‘i;i‘:r obrebu dziatki nr ewid. 6104/4, 6104/5, 6104/23, 6104/24, 6104/19, 6104/20,
owidencyinogoD 6104/22, 6104/38

Nutmer ksical wicepvsicr Dziatka nr 6104/1 - Nr BI1B/00278874/4,
UMEr XS1ggl wieczyste) Dziatka nr 6104/2 - Nr BI1B/00278730/3

Brak obcigzen hipotecznych i wnioskow.

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

o NIE DOTYCZY
W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow Tory kolejowe w odlegtosci 240m od terenu objetego przedsigwzigciem

o . deweloperskim
istniejacych potozonych . . .
W sa,sJiZdthiI; inwest};cji Transfgrrna'tor.y w odlegtosci 7?rn 1 103m od terenu objetego
i wplywajacych na warunki przedsigwzigciem deweloperskim
zycia®
Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowa-
nia terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
Akty planowania Studium uwarunkowan i kierunkow Erak MIZJ SCOWEEO glanut dl
przestrzennego i inne akty zagospodarowania przestrzennego gmi- AgoSpo ar(’)\x./anla. fzestrzennego dla
prawne na terenie objetym ny nieruchomosci obejmujacej dziatki nr
przedsiewzigciem dziatki nr ewid. 6104/1, 6104/2 w
deweloperskim lub zadaniem 'Wasilkowie
inwestycyjnym
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji
Miejscowy plan odbudowy
Inne?
. . . INie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu Nie doty
o 1€ aotycz
zagospodarowania Maksymalna i minimalna intensywno$¢ Y

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem - Nie dotyczy
inwestycyjnym Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

zabudowy

o . INie dotyczy
Minimalny udzial procentowy po-

wierzchni biologicznie czynnej

. . . . [Nie dotyczy
Minimalna liczba miejsc do parkowania

. . . . _ |Nie dotyczy
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

. INie dotyczy
Wymagania  dotyczace  zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,



8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

INie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

INie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

INie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

INie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu obj¢tego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?>

Przeznaczenie terenu

Zabudowa produkcyjno-ustugowa o
nieucigzliwym charakterze i mieszkaniowa
jednorodzinng

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — brak

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy
- brak

. Brak
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
.. . Brak
Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej
Brak

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektoéw budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Domy jednorodzinne w zabudowie blizniaczej
0 powierzchni uzytkowej 96 m?, powierzchnie
zabudowy: 64,06 m?, zaprojektowane w
technologii tradycyjnej murowane;j.

Budynki o prostokatnym rzucie (8,8 x 7,28 m),
z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia
42°.

'Wysokos¢ budynku do kalenicy wynosi 8,70
m, do okapu 5,38 m.

Kazdy segment posiada dwie kondygnacje bez
[podpiwniczenia (parter i poddasze uzytkowe),
dach z lukarnami, elewacj¢ w kolorystyce bieli
i grafitu oraz wstawkami z cigtej cegly.

forma architektoniczna

Brak informacji

usytuowanie linii zabudowy

Okreslone przez najbardziej reprezentatywne
budynki, przy uwzglednieniu art. 43 Ustawy o
drogach publicznych, przedstawiono na
zatgczniku graficznym do decyzji o warunkach
zabudowy wydanej przez Burmistrza
'Wasilkowa w dniu 6 lipca 2022 r.,
BGGN.6730.81.2022.SK




intensywno$¢ wykorzystania terenu

Powierzchnia zabudowy do 30 %

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

- Projekt budowlany oraz projekt
zagospodarowania dziatki winny spetnia
wymogi ochrony $rodowiska w rozumieniu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2021r. poz. 1973
z p6zn. zm.),

- Stosownie do §3 ust 1 pkt. 55 b tiret
pierwszego Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na $rodowisko oraz
szczegOtowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko (Dz. U.z 2019 r., poz. 1839z
pOZn. zm.) tutejszy organ na podstawie
zadeklarowanych przez inwestora w karcie
informacyjnej postepowania srodowiskowego
danych, przeprowadzit stosowne postgpowanie
i stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania planowanego
przedsiewzigcia na srodowisko w formie
decyzji z dnia: 10.03.2022.BK ; decyzja ta
wraz z uzasadnieniem i charakterystyka
przedsigwzigcia stanowi integralna czgs$é
(tacznie z niniejsza decyzja o warunkach
zabudowy) uwarunkowan koniecznych do
uwzglednienia przed przystapieniem do
projektowania inwestycji oraz uzyskiwania
wszystkich niezb¢dnych pozwolen.

- odprowadzenie wod opadowych na wlasny
teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
do zbiornikow retencyjnych — zgodnie z
wymogami rozporzadzenia Ministra
gospodarki morskiej i zeglugi srodladowej z
dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie warunkow,
jakie nalezy spetié¢ przy wprowadzaniu
Sciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego (Dz.U. z 2019r., poz
1311),

- na ewentualng wycinke drzew nalezy
uzyskac¢ zezwolenie zgodnie z art. 83 Ustawy o
ochronie przyrody (Dz.U z 2022r. poz. 916), a
ewentualne wylaczenie gruntu z produkcji
rolnej moze nastapi¢ zgodnie z Ustawa o
ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz.U. z
2021r.poz. 1396)

- na terenie inwestycji (oznaczonym na
zataczniku graficznym do decyzji) nie
wystepuja urzadzenia melioracji wodnych;
nalezy zwroci¢ szczego6lng uwage na
[przestrzeganie przepisOw zawartych w ustawie
z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne (Dz.U. z
2021r. poz. 22233 z pdézn zm.), a zwlaszcza
przepisow art. 192 ustl ww. ustawy tj. zakazu
niszczenia, uszkadzania, zasypywania itp.
[stniejacych ewentualnie na terenie inwestycji
innych urzadzen wodnych tj. rowow, kanatow,
drenow, strumieni, zrédlisk itp. Oraz
przepisow art. 234 ww. ustawy tj. zakazu
zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu
znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku

odptywu wod ze zrédet — ze szkoda dla




gruntdow sasiednich,

- teren inwestycji jest potozony w obszarze
otuliny Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej im. Prof. Witolda Stawinskiego i
ipodlega przepisom o ochronie przyrody
zawartym m.in. w:

1) ustawie o ochronie przyrody (Dz.U. z
2022r. poz 916),

2) ustawie o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2021r. poz. 2373 z pdzn. zm.),

3) uchwale Nr XXII1/201/16 Sejmiku
'Wojewoddztwa Podlaskiego z dn. 21.03.2016 w
sprawie Parku Krajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej im. Prof. Witolda Stawinskiego
(Dz. Urz. Woj. Podl. Z 2016r., poz 1502 z
pozn. zm.),

A przedmiotowa inwestycja nie narusza
[powyzszych przepisow (zgodnie z
uzgodnieniem RDOS w Biatymstoku) —
przepisy te powinny znalez¢ odzwierciedlenie
w projekcie budowlanym przedsigwzigcia,

- uzytkowanie terenu po zrealizowaniu
inwestycji nie powinno powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska
[poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut
[prawny — stosownie do art. 144 ust 2 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2021r.
poz. 1973 z pézn. zm.),

- formalnie teren inwestycji nie zawiera si¢ w
strefie ochrony konserwatorskiej — dlatego nie
ustala si¢ dodatkowych warunkow w tym
zakresie.

. . Nie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy i zagos-

podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegodlnego zagrozenia powo-
dzia

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Brak informacji

wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

Brak informacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

- dostepno$¢ komunikacyjna projektowanym
zjazdem z ul. Przemystowe;j tj. drogi gminnej
dz. nr ewid. 6091 w obr. Geod. Wasilkow gm.
'Wasilkow poprzez projektowany uktad
dojazdowy wewngetrzny,

- lokalizacja i warunki techniczne zjazdow z
drogi gminnej — po uzgodnieniu z UM w
'Wasilkowie

- inwestycja nie moze negatywnie wptywac na
komunikacje piesza i kolowa a
zagospodarowanie terenu po ukonczeniu
jakichkolwiek prac budowlanych (na dziatkach
sgsiednich i drogach) powinno pozostac
niezmienione (co najmniej przywrocone do
stanu pierwotnego na koszt wnioskodawcy),

- zgodnie z art. 16 ustawy o drogach
publicznych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1326 z
pozn zm.) ewentualna budowa lub przebudowa
drog publicznych spowodowana inwestycja nie
drogowa nalezy do inwestora tego
przedsiewzigcia,

- na terenie inwestycji nalezy zapewnic
miejsca parkingowe w ilosci niezbgdnej do
prawidtowego funkcjonowania planowanej
inwestycji (zwlaszcza w zakresie budynku
handlowo-ustugowego), nalezy rowniez
przewidzie¢ miejsca parkingowe dla oso6b
niepetnosprawnych i roweré6w

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Podtaczenie do infrastruktury technicznej z
istniejacych i projektowanych sieci i
przyltaczy, staraniem wlasnym i na wlasny
koszt inwestora z zastrzezeniem zachowania
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami:

- zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej
na warunkach gestora sieci — Wodociagi
Biatostockie sp.z.0.0. — znak TSM 04/14629-
014835/21

- odprowadzenie $ciekow — do siei
kanalizacyjnej na warunkach gestora sieci —
'Wodociagi Biatostockie sp.z.0.0. — znak TSM
04/14629-014835/21

- zasilanie w energie elektryczng — z sieci nN
na warunkach uzyskanych w PGE Dystrybucja
S.A. Oddziat Biatystok,

- zaopatrzenie w cieplo z wlasnego
atestowanego zrodla na paliwo ekologiczne
czyste lub z sieci gazowej na warunkach
gestora sieci

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wlasnych
gminy

studium uwarunkowan i kierunkéw zagos-
podarowania przestrzennego gminy




inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

Decyzja nr BGGN.OSGO.6220.1.2022.BK z
dnia 10.03.2022 r.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest n nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 150 z dnia 07.02.2024 r. AR.6740.1.13.108.2023 nr rej.
1002 wydana przez Staroste Powiatu Biatostockiego obejmujgcego
dwadziescia cztery budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie
blizniaczym oraz 24 zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe
kazdy o poj. V=10m3 wraz z infrastruktura techniczng

Decyzja nr 939 o zmianie pozwolenia na budowe z dnia 17.07.2025 r.
IAR.6740.1.13.71.2025 nr rej. 789 wydana przez Staroste Powiatu

Bialostockiego

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy
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Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

1 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

INie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.

12




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Zakonczenie: 30.04.2027 r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie: 27.04.2026 r.
Zakonczenie: 30.04.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. i 4 budynki mieszkalne jednorodzinne w
Liczba budynkow ukladzie blizniaczym (2 blizniaki)

8 m
Rozmieszczenie budynkéw na nieru-

chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

IPomiar zgodnie z Rozporzadzeniem MTBIGM z dnia 25 kwietnia 2012 roku
W sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z
2010 r. Nr 243, poz. 1623) z uwzglednieniem Normy PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. . ) . Zamierzony sposob finansowania zadania
Rodzaj posiadanych srodkéw finanso- |inwestycyinego:

wych — kredyt, srodki wlasne, inne - $rodki whasne Dewelopera — 100 %.
Sposdb oraz procentowy udzial zrodet
finansowania zadania inwestycyjnego moze
zmieni¢ si¢ wraz z jego realizacja.

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamkniety-mieszkantowyrachunekpe-
wierniczy* wierpiezy*

. . . 0,45%
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Deweloper za posrednictwem Banku, uruchamia otwarte mieszkaniowe rachunki powiernicze.

'W ramach umowy z Bankiem, do gtéwnego rachunku powierniczego otwarte zostang

subkonta. Dla kazdego Nabywcy otwarty zostanie indywidualny rachunek - subkonto.

INumery subkont okreslane b¢da w umowach deweloperskich.

1. Poszczegdlne wptlaty na poczet ceny beda uiszczane na rachunek bankowy nr
prowadzony przez Bank, stanowiacy subkonto w ramach otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, na ktérym Bank bedzie ewidencjonowat
odrebnie dokonane wptaty i wyplaty.

2. Deweloper o$wiadcza, ze z umowy Rachunku Powierniczego migdzy innymi
wynika, ze:

a) otwierany jest on w celu ewidencjonowania $rodkoéw pieni¢znych wptacanych przez
Nabywce na indywidualne subkonto otwarte na Rachunku Powierniczym oraz
przeznaczania tych srodkéw na realizacje przedsigwzigcia deweloperskiego,

b) Bank nie dopuszcza uzycia subkonta Nabywcy do przyjmowania wplat innych niz
pochodzacych z realizacji umowy deweloperskiej przez Nabywecg,

¢) Deweloper i Nabywca nie posiadaja uprawnien do dysponowania srodkami
zgromadzonymi na mieszkaniowym rachunku powierniczym, za wyjatkiem sytuacji
wskazanych wyraznie w umowie Rachunku Powierniczego,

d) wyplaty z mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera
dokonywane beda po stwierdzeniu przez Bank wykonania danego etapu, w
wysokosci stanowigcej iloczyn procentowego udzialu danego etapu w catym
przedsiewzieciu deweloperskim i ceny okreslonej w umowie deweloperskiej,

e) Nabywca ma prawo zada¢ od Banku informacji o wptatach i wyptatach
dokonywanych na indywidualne subkonto Nabywcy,

f)  wszelkie koszty prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz
subkonta Nabywcy obcigzaja Dewelopera,

g) w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, na
warunkach okre§lonych w umowie deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy $rodki
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zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym, niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy,

h) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w inny sposob niz okre§lony w lit
g) strony sktadajag zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkoéw
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym, a Bank wyptaca te
srodki, niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o podziale tych srodkow,

i)  warunkiem wyptaty Ssrodkow przez Bank jest przedtozenie dokumentu
potwierdzajacego rozwiazanie umowy deweloperskiej badz utraty przez nig mocy
obowiazujacej z innych przyczyn, podpisanego przez Dewelopera oraz Nabywcg (z
notarialnie po$wiadczonymi podpisami Nabywcow) okreslajacego kwote
podlegajaca zwrotowi oraz numer rachunku Nabywcow na ktory nalezy przelaé
nalezng im kwote,

srodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym oraz subkontach
sa nicoprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Hexa Bank Spotdzielczy I Oddziat w Biatymstoku

Realizacja przedsigwzigcia deweloperskiego bedzie przebiega¢ wg nastgpujacego harmonogramu:

Nazwa etapu Opis etapu Data zakonczenia % Udzial etapu|
etapu w calkowitych
kosztach
przedsiewziecial
deweloperskieg
Etap Zakup gruntéw i dodatkowe
prerwszy koszty, wykopy fawy, $ciany 25,00%
fundamentowe, chudy beton, 30.04.2026
Etap drugi Sciany konstrukcyjne, strop na
pietrze 30.06.2026 20,00%
Etap trzeci Wiezba, pokrycie dachu, montaz
okien, $ciany dziatowe 30.09.2026 18,00%
Etap czwarty | Tynki wewnetrzne, posadzka,
instalacja elektryczna 30.11.2026 12,00%
wewnetrzna
Etap piaty Elewacja, Instalacja wodno-
kanalizacyjna wewnetrzna
instalacja grzewcza bez pieca, 28.02.2027 15%
ocieplenie poddasza wraz z GK
Etap szosty Zagospodarowanie terenu wraz z
sieciami i przytacza, montaz 0
kottowni (pieca gazowego) i 30.04.2027 10’00 /o
rekuperatora

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany obowigzujacych przepisow prawa powodujacych zmiang wysokosci
maleznego do zaptaty przez Dewelopera podatku od towaréw i ustug z tytulu przeniesienia na
rzecz Nabywcy prawa odrebnej wlasnosci Nieruchomos$c/Budynek lub praw z nim
zwigzanych, cena ustalona w umowie ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej i przy
zalozeniu, Ze obecna cena jest ceng brutto zawierajaca podatek od towardw i ustug wg stawki
8%. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktdrej mowa powyzej, Deweloper poinformuje
Nabywce o zmianie tej ceny, przesytajac jednoczesnie Nabywcy o$wiadczenie o zmianie
ceny. W takim przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziesci) dni od przestania o§wiadczenia o zmianie ceny. O$wiadczenie
INabywcy o odstgpieniu od umowy musi zawiera¢ rowniez pisemnie oswiadczenie, z
podpisem notarialnie poswiadczonym, o wyrazeniu zgody na wykres$lenie roszczenia
wpisanego do ksiggi wieczystej, na podstawie niniejszej umowy. W przypadku gdy Nabywca
nie odstagpi od umowy w trybie opisanym powyzej:

a) w przypadku zwigkszenia ceny Nabywcy zobowiazani sa do dokonania wplaty na
Indywidualny rachunek powierniczy réznicy pomiedzy cena okreslong w
powiadomieniu a ceng okreslong w paragrafie 3 (trzy) ustep 1 (jeden) niniejszej
umowy, w terminie 7 (siedem) dni od uptywu terminu do ztozenia o§wiadczenia o
odstgpieniu od umowy albo,

W przypadku zmniejszenia ceny, o kwote obnizenia ulega ptatno$¢ kolejnej, po
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poinformowaniu przez Dewelopera o zmniejszeniu ceny, wymagalnej kwoty czesci ceny, a w
przypadku zaptaty calej ceny przed jej obnizeniem, kwota o jaka ulegta obnizeniu cena,
zostanie zwrocona na rachunek wskazany przez Nabywcow, na co Deweloper wyraza zgodg.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

}Deweloper, zgodnie z art. 43 ustep 7 i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

D

2)

a)
b)
<)

d)
e)
f)

k)

)

n)
0)
p)

Q)

1)

s)

Gwarancyjnym, ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemne;j
do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j,

niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Nieruchomosci/Budynku lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szes¢dziesiat)
dni, chyba, Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

INabywca, zgodnie z art. 43 ustep 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, ma prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art. 35 w/w
ustawy, to jest:

okreslenia stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej;

ceny nabycia praw wynikajacych z umowy deweloperskie;j;

informacji o Nieruchomosci, obejmujaca informacj¢ o powierzchni dzialki, stanie
prawnym nieruchomosci, w szczego6lnosci oznaczenie wlasciciela lub uzytkownika
wieczystego, istniejacych na niej obcigzeniach hipotecznych i stuzebno$ciach;
okreslenia potozenia oraz istotnych cech Nieruchomo$ci/Budynku

okreslenia usytuowania Budynku;

okreslenia powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych;

terminu przeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci Nieruchomosci/Budynku;
zobowigzania Nabywcy do spelienia $wiadczenia pieni¢znego wynikajacego z
umowy deweloperskiej,

wysokosci, terminéw i sposobow dokonywania wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy;

informacji dotyczacych mieszkaniowego rachunku powierniczego, a w
szczegllnosci nazwe banku, numer rachunku, zasady dysponowania $rodkami
pienieznymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacje¢ o kosztach prowadzenia
rachunku, a takze naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny;

numeru pozwolenia na budowg oraz oznaczenia organu, ktory je wydat oraz
informacji czy jest ostateczne lub czy jest zaskarzone;

terminu rozpoczecia i zakonczenia prac budowlanych;

okreslenia warunkow odstapienia od umowy deweloperskiej, o ktorych mowa w art.
43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, a takze
warunkéw zwrotu srodkow pienieznych wplaconych przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego prawa;

okreslenia wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloperskiej;
wskazania sposobu pomiaru powierzchni Budynku;

oswiadczenia Nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami i zapoznaniu si¢ przez Nabywce z ich trescig, w tym poinformowania
Nabywcy przez Dewelopera o mozliwos$ci zapoznania si¢ z aktualnymi odpisem z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, aktualnym odpisem z KRS
Dewelopera, pozwoleniem na budowe, sprawozdaniem finansowym Dewelopera za
dwa poprzednie lata obrotowe oraz projektem architektoniczno - budowlanym;
terminie i sposobie zawiadomienia Nabywcy o odbiorze Nieruchomosci/Budynku
mieszkalnego;

informacji o zgodzie banku na bezobcigzeniowe wyodrgbnienie
Nieruchomos$ci/Budynku i przeniesienie jego wlasnosci po wplacie pelnej ceny
przez Nabywcg ;

zobowigzania Dewelopera do wybudowania budynku i przeniesienia prawa
wlasno$ci Nieruchomo$ci/Budynku oraz praw niezbednych do korzystania z
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Nieruchomosci/Budynku na Nabywce;
t)  informacj¢ o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty rezerwacyjnej albo
o braku takiej umowy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian,

wprowadzonych w czasie miedzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz zatacznikami

a zawarciem umowy deweloperskiej;

3) jezeli deweloper przed zawarciem umowy deweloperskiej badz nie doreczyt nieodptatnie

prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami badz - w przypadku zmian informacji

zawartych w prospekcie - nie doreczyt nieodptatnie aneksu do prospektu lub nowego
prospektu, umozliwiajacych zidentyfikowanie zmienionych informacji,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na

podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i

prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie

zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik

do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa odrgbnej wlasno$ci

INieruchomosci/Budynku w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej;

7)  w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
mu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, nowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia na bezobciagzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci Nieruchomosci/Budynku i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywcg po
wplacie petnej ceny przez Nabywce;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku poinformowania
Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem, w terminie 10 dni od dnia zawarcia tej umowy i nieprzedtozenia mu
oswiadczenia banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane
$rodki (z likwidowanego mieszkaniowego rachunku bankowego), jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Nieruchomos$ci/Budynku
mieszkalnego, stwierdzonej protokotem odbioru Nieruchomosci/Budynku
mieszkalnego, w terminie 30 dni od dnia podpisania tego protokotu Iub w terminie
pbézniejszym wyznaczonym przez Dewelopera z uwagi na powstate opdznienie,
mimo zachowania przez niego nalezytej starannos$ci;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 Ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe.

Zgodnie z art. 43 ust. 2,3,4,5 i 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

Nabyweca:

a) w przypadkach, o ktorych mowa w powyzszych ustgpach od 1) (jeden) do 5) (pigé),
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia jej zawarcia,

b) w przypadku, o ktorym mowa w powyzszym ustepie 6 (szes¢), przed skorzystaniem
z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120 (sto dwadziescia) dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia,

¢) w przypadku, o ktérym mowa w ustgpie 7) (siedem), ma prawo odstagpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkoéw;

d) w przypadku, o ktérym mowa w ustgpie 8) (osiem), ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

e) w przypadku, o ktébrym mowa w ustepie 9) (dziewie¢), ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po uplywie 60 dni od dnia podania przez Dewelopera do
publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57
lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.
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https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(b)&cm=DOCUMENT

Zgodnie z art. 44 i 45 ust 1 i 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o wybudowanie Budynku,
wyodrebnienia Lokalu i przeniesienia prawa wlasnosci tego Lokalu wraz z prawami
zwigzanymi z t3 wlasnos$cig na Nabywce i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, kwoty wptacone przez Nabywce i
otrzymane przez Dewelopera na poczet ceny zostang im zwrécone w wysokosci nominalnej w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
umowy.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43
ustawy, umowa deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy deweloperskie;.

INNE INFORMACJE

Informacja I:

Istnieje mozliwos¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa Dewelopera przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy deweloperskiej z:

a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,
b) kopig aktualnego odpisu z CEiDG Dewelopera,

¢) kopig pozwolenia na budowe,

d) projektem architektoniczno-budowlanym,

e) projektem technicznym budynku.

Informacja II:

Strony uzgodnity w drodze indywidualnych negocjacji, ze przypadku zmiany powierzchni Lokalu:
a) do 1,0 % wzgledem powierzchni projektowej cena nie ulega zmianie
Postanowienia te stosuje si¢ odpowiednio do zmiany powierzchni pomieszczenia przynaleznego.

W przypadkach, o ktérych mowa wyzej Deweloper informuje Nabywce o zmianie ceny przesylajac mu stosowne
oswiadczenie, zas Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny.

W razie nieodstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej w trybie opisanym powyzej, strony
zobowiazujg si¢ zawrzeé aneks do niniejszej umowy deweloperskiej, a zwrot nadptaty lub doptata nastapi przed
przeniesieniem prawa wtasnosci Lokalu.

W przypadku zmiany ceny, jej podwyzszenie lub obnizenie nie bedzie wplywaé na wysokos¢ juz dokonanych
przez Nabywce wptat, zgodnie z Harmonogramem wptlat, a ostatnia czg$¢ ceny zostanie podwyzszona lub
obnizona o réznice¢ wynikajaca z tej zmiany.

W przypadku, gdy cata cena zostanie przez Nabywceg zaptacona przed podwyzszeniem lub obnizeniem ceny,
wowczas:

a) W sytuacji zwiekszenia ceny Nabywca zobowigzany jest do dokonania wptaty na Indywidualny
rachunek powierniczy réznicy pomig¢dzy ceng okreslong w powiadomieniu a ceng okreslong w
umowie, w terminie 30 dni od uptywu terminu do zlozenia o§wiadczenia o odstapieniu od umowy,

b) w sytuacji obnizenia ceny, powstala nadptata zostanie zwrdcona Nabywcy przez Dewelopera, w
terminie 30 dni od uptywu terminu do ztozenia o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy, na rachunek
wskazany przez Nabywce.

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen oraz usytuowanie lokalu w budynku okresla rzut stanowigcy
zatacznik do umowy deweloperskie;j.
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Informacja III:

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

Informacja IV:

Srodki pienigzne zgromadzone w Hexa Bank Spotdzielczy I Oddziat w Biatymstoku [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona §rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Hexa Bank Spoétdzielczy,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100
000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Hexa Bank Spoétdzielczy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskaé na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.
U. 22022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
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zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

. Dom nr 1a: SPRZEDANY
Cena lokalu mieszkalnego albo Dom nr 1b: SPRZEDANY
domu jednorodzinnego (stan Dom nr 6a: SPRZEDANY
deweloperski) Dom nr 6b: 712 500,00 zi

. . . 96 m2
Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

INie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 Iub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 30.06.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Liczba kondygnacji budynku
jednorodzinnego:

- 2 kondygnacje: komunikacja,
sypialnia, gabinet, garderoba, fazienka,
kuchnia, kotlownia

Technologia wykonania

t.awy fundamentowe — beton
C25/30(B30);

Sciany fundamentowe — pustaki
szalunkowe zalewane betonem C20/25
Sciany konstrukcyjne zewnetrzne —
z pustakow ceramicznych, grubosci
18,8 i 24cm klasy 15 MPa

Sciany konstrukcyjne wewnetrzne -
Sciany murowane z pustakow
ceramicznych, grubosci 18,8 cm klasy
15 MPa

Sciany dzialowe — z plyt gipsowo —
Sciennych typu PRO —

IMONTA o gr. 8 cm, $ciana dzialowa
pomigdzy sypialnig 1.2, a tazienka 1.5
gr. 10 cm.

'W tazienkach projektuje si¢ $ciany z
ptyt gipsowo — Sciennych PRO-
MONTA wodoodpornych.;

[zolacja termiczna $cian: styropian EPS
100, grubos$¢ 15 cm; pasie elewacji o
szeroko$ci 2 m miedzy budynkami
'wetna mineralna 15 cm

Sciana miedzy lokalowa o klasie
odpornosci ogniowej REI 60, z
szczeling dylatacyjng gr. 3 cm,
wypetniong wetng

mineralng skalng o podwyzszonych
parametrach akustycznych

'Wiezba dachowa — z drewna klasy
C24 drewno sosnowe .

Dach - kryty dachowka betonowa w
kolorze antracyt. Dachy lukarn o
nachyleniu 2° kryte blacha w kolorze
antracyt lub

papa termozgrzewalng. W dachu
montowany wytaz dachowy w kolorze
antracyt. System odwodnienia dachu
[przy pomocy rynien i rur spustowych
imontowanych w systemie tradycyjnym.

Orynnowanie stalowe kolor grafit.
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Parapety zewnetrzne z blachy
ipowlekanej kolor grafit.

Elewacja: wykonana z tynku
sylikonowego barwionego w

masie kolor biaty i grafit, wstawki z
cegly cigtej, obrobki blacharskie w
kolorze grafitowym.

Okna — Okna PCV trzyszybowe o
kolorze antracyt na zewnatrz, biale
wewnatrz,

drzwi tarasowe przesuwne, brak
[parapetow wewnetrznych,
wspotczynnik przenikania ciepta Umax
= 0,9 Wm?K (dla catego okna).

Drzwi zewnetrzne — Drzwi zewngtrzne|
stalowe, kolor antracyt

Instalacje zewnetrzne - Przylacze
kanalizacyjno- wodociggowe, przylacze
gazowe, przylacze elektryczne
doprowadzone do budynku,
Swiattowdd;

Podjazdy i droga dojazdowa - droga
dojazdowa wewng¢trzna utwardzona ,
opaski wokot domu 0.5 mb wykonane
z kostki brukowej, podjazdy wylozone
lkostka brukowa;

Tarasy — wykonane z kostki brukowej
uktadanej na podbudowie piaskowe;.
Ogrodzenie osiedla - ogrodzenie
systemowe 1.20 cm , panelowe kolor
grafit, brama wjazdowa panelowa na
osiedle otwierana elektrycznie z
pilotem (2 szt.), bramka wej$ciowa na
osiedle (2 szt.) wraz z instalacja
domofonowa;

Ogrodzenie wokol domu — ogrodzenie
systemowe panelowe 1.20 cm kolor
grafit,

Zagospodarowanie terenu - teren
wyrownany przygotowany do
nawiezienia czarnoziemu,

Instalacja elektryczna -
doprowadzona instalacja do tablicy
rozdzielczej 1 jej rozprowadzenie w
domu bez osprzgtu. Instalacja
podtynkowa w tym : 1 gniazdo
trojfazowe 400 V gniazdko sitowe w
kuchni do podtaczenia ptyty
indukcyjnej, 1 gniazdo do zmywarki
230V (RM/G/10), 1 gniazdo do
lodéwki 230 V, 1 gniazdo do
pieckarnika 230 V, 1 gniazdo do okapu,
zasilanie 230 V dla pralki w tazience na|
ipoddaszu, w budynku ok. 100 punktow
elektrycznych: gniazda 230 Vi 400 V,
oswietlenie, punkty TV/internet salon,
4 szt. gniazda 230 V w kazdym pokoju
H wypust internetowy. Instalacja wideo
domofonowa wraz z panelem
wewnetrznym.

Instalacja alarmowa, antenowa i
internetowa - okablowanie instalacji
alarmowej na parterze i pietrze,
rozprowadzenie instalacji internetowej
bez gniazdek, czujek i centrali samo
okablowanie.

Instalacja wodna i kanalizacyjna -

rowadzona w bruzdach i posadzkach,
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doprowadzenie wody do punktow
poboru, wykonanie instalacji wody na
potrzeby podlewania zieleni 1 punkt,
wraz z oddzielnym opomiarowaniem,
instalacja c.w.u., przygotowanie
instalacji do montazu zmigkczacza
wody, rozprowadzenie instalacji
kanalizacyjnej na parterze i poddaszu.
Instalacja centralnego ogrzewania:
Instalacja c.0. w systemie
niskotemperaturowym 45/35°C,
ogrzewanie podlogowe z
rozdzielaczami i grzejnikami
tazienkowymi — 2 szt. bez grzatek,
Instalacja gazowa: Instalacja gazowa
z rur stalowych spawanych
doprowadzona do kottowni 1 punkt.
Szafka gazowa z kurkiem glownym i
gazomierzem G4 przy granicy dziatki
\Wentylacja mechaniczna bez
anemostatow— Kanaty PE-FLEX i
stalowe, izolacja z welny 50 mm,
rekuperator Defro DRT V 250 m?
Kotlownia: kociot gazowy Viessmann
\Vitodens 050-W dwufunkcyjny o
mocy znamionowej 19,0 kW
Sterowanie ogrzewania , dwie strefy
gora/dol.

Posadzki: Parter: styropian
posadzkowy, posadzka wylewka
betonowa,

Pietro: styropian posadzkowy,
pposadzka wylewka betonowa.
Poddasze: ocieplenie poddasza
celuloza wdmuchiwang

Tynki: tradycyjne cementowo-
wapienne .

) Nie dotyczy
Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspdlng nieruchomoscei
INie dotyczy

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

Miejsca postojowe:— 1 miejsce

Dostgpne media w budynku

— instalacja elektryczna

— instalacja C.O. z kotlem
gazowym

— instalacja wod.-kan

— instalacja internetowa,

— instalacja domofonowa

— instalacja rekuperacji
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Dostep do drogi publiczne;j

Budynek potozony jest bezposrednio
przy drodze powiatowej potaczonej z
ul. Przemystowa oraz droga
wewngtrzng utwardzona.

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

INie dotyczy
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Okre$lenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,do
ktorych wykonania zobowigzujesie
deweloper

budynek mieszkalny nr .... o projektowanej powierzchni
uzytkowej 96 m?, sktadaé si¢ bedzie:

Parter 51,1m2 — Wiatrotap 4,8m2, Kottownia 2,6m2, WC
2,5m2, Spizarnia 2,7m2, Kuchnia 8,1m2, Pokdj dzienny
wraz z komunikacja (w tym klatka schodowa) 30,4m2
Poddasze 44,9m3 — Komunikacja 4,0m2, Sypialnia 13,7
m2, Pokoj 11,3m2, Pokoj 10,2m2, Lazienka 5,7m2.

Do domu przylega¢ bedzie ogrodzona dziatka o nr ewid.
....... 1 powierzchni ...... ha

Budynek mieszkalny wykonany bedzie w nastepujacym standardzie:

[Elektryczne
1) szafka elektryczna

2) przewody miedziane;

Teletechniczne i niskopradowe
3) internetowa — bez osprzetu
4) domofonowa — z panelem

5) instalacja dzwonka — bez urzadzenia

|Wody zimnej i cieplej
6) instalacja z rur z tworzywa sztucznego;
7) wodomierz glowny;

8)  punkt czerpalny z wodomierzem ogrodowym - szt 1.

Centralnego ogrzewania
9) ogrzewanie podlogowe
10) grzejnik tazienkowy stalowy drabinkowy elektryczny z grzatka (2 szt.)
Instalacja gazowa
11) wewngtrzna instalacja gazowa z rur stalowych spawanych doprowadzona do
pieca.

12) szafka gazowa

IKanalizacji sanitarnej
13) zruriksztattek PCV;

14) instalacja kanalizacji sanitarnej bez osprzetu;

IRekuperacja
15) rury wentylacyjne — system rozdzielaczowy
16) rury ocynkowane — do czerpni i wyrzutni

17) skrzynki rozprezne pod anemostaty — bez anemostatow

. af . INie dotyczy
Data wydania zaswiadczeniao
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
INie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego
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Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

) INie dotyczy
Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego
INie dotyczy

Termin, do ktdrego nastapi przenie-
sienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Nieruchomosci/Budynku mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci).
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